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Grundstlck im unbeplanten Innenbereich (§34 BauGB Abs. 1)

Ausgangsdaten:

GrundsticksgroBe, FINr
1.160 m? 3035

GrundstlcksgroBe nach Angabe des Bestellers

Postleitzahl, Stadt/Gemeinde

80995 Miinchen

StraBe, Hausnummer

Leuchsstr. 38

Grundfldchenzahl (GRZ)

nicht festgelegt

Geschossflache (GF)

Flache der Vollgeschosse

600 m?

Anzahl Vollgeschosse

D =ausgebautes Dachgeschoss

Il (=E+1+D)

Dachform / Dachneigung

kein Einfligekriterium nach
834 BauGB Abs. 1

Wichtig zu beachten:

Gebaudegrundflache (GR)
bezieht sich auf 2 Gebaude

300 m?

Wohnfliache (Wofl3)

ohne Terrassen, Balkone, KG Flachen, Erker,

inkl. Flachen im DG
ca. 590 m?

Bauweise

offen
(d.h. seitlicher Grenzabstand)

Wand-/Traufhéhe (WH/TH)

entsprechend umliegender
Bebauung

Geschossflachenzahl (GFZ)

nicht festgelegt

Art der Baulichen Nutzung

entsprechend tatsachlicher
vorhandener Nutzungen

Bruttogrundflache (BGF)

ohne Terrassen, Balkone, KG Flachen, Erker,

inkl. Flachen im DG
2
900 m

Firsthohe (FH)

entsprechend umliegender
Bebauung

Sofern bei der Bestellung keine Hinweise angegeben worden sind, wird bei der Analyse fiktiv unterstellt, dass das

Grundstlck unbebaut sei; evtl. vorhandene Baulasten wurden nicht berlicksichtigt.

Baugrenze zu LeuchsstraBe 9m, Stellplatzsatzung und Baumschutzverordnung beachten;
Achtung Baume auf dem Grundstick vorhanden!

Bezugsfall: Leuchsstr. 42-46
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IVF Bauprojektentwicklungs GmbH

Grundstiick im ungeplanten Innenbereich (§34 BauGB Abs. 1)

Stellplatze/Garagen:

Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der gliltigen Stellplatzsatzung (siehe Anlage) mit
einem Stellplatz pro Wohnung.

Bruttogrundflache (BGF) nach DIN 277:
ohne Balkone, Terrassen, Erker und Kellergeschoss-Flachen, inkl. Flachen im Dachgeschoss

Baukdrper A EG/0G/DG 10,00 m  x 1500 m x 3,0 Geschosse = 450 m?
Baukérper B EG/0G/DG 10,00 m  x 1500 m x 3,0 Geschosse = 450 m?
SUMME Bruttogrundflache (BGF) ca. 900 m?

Uberschlagige Wohnflachenberechnung:

ohne Balkone, Terrassen und Kellergeschoss-Flachen, inkl. Flachen im Dachgeschoss
(Uberschlagige Berechnung fiir ausgebautes Dachgeschoss x 0,6 unter Berlicksichtigung der Dachneigung und Kniestock)
(25% Abzug fur Konstruktionsflachen bei EFH/DHH/RH und 27% bei MFH gemé&B Erfahrungswerten)

Gebdude A EG/0G/DG 10,00 m  x 15,00 m x 26 x 5% = 295 m?
Gebdude B EG/0G/DG 10,00 m  x 15,00 m x 2,6 X 5% = 295 m?
SUMME Wohnflache Gebaude ca. 590 m?

Mogliche Bebauung/Nutzung beider Baukorper:

Variante 1: zwei Einfamilienhauser
2 Stellplatze pro Haus

Variante 2: Zwei Doppelhauser
4 Doppelhaushalften mit je 145m* Wohnflache
1 Stellplatz pro Doppelhaushalfte

Variante 3: ein Mehrfamilienhaus
1 Stellplatz pro Wohneinheit
zzgl. Nutzflache im Kellergeschoss

Weitere Hinweise:

- Wir empfehlen einen Antrag auf Vorescheid einzureichen, da fir diesen Bereich kein qualifizierter
Bebauungsplan vorliegt.

- Die dargestellte Variante ist nur ein Beispiel, es sind andere Varianten maglich!

- Eswird nicht gewahrleistet, dass die Variante genehmigungsfahig ist!

- Die Bebauung Leuchsstr. 42-46 wurde als Bezugsfall herangezogen

- Die Abstandsflachen sind schematisch dargestellt

- Fur die Stellplatze vor der Baugrenze wird eine Befreiuung benétigt.
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MF Bauprojektentwicklungs GmbH

Grundstuck im ungeplanten Innenbereich (§34 BauGB Abs. 1)

M 1:500

2N20

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Bei Weiterverwendung, auch auszugsweise, ist die
MF Bauprojektentwicklungs GmbH als Urheber auf dem Plan zu vermerken.
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M1:200

Bewertungsgrundstick Abstandsflachenregelung
nach der neuen BayBo

H/2(Traufe)= 5,715 m/ 2 =2,85 m -> min.Grenzabstand 3,00m
H(Giebel)=5,715m+2,885m /3 =6,68 m
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Schemaschnitt

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Bei Weiterverwendung, auch auszugsweise, ist die
MF Bauprojektentwicklungs GmbH als Urheber auf dem Plan zu vermerken.
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