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KOStenrahmen ausgestellt fur

MF Bauprojektentwicklungs GmbH

Wohngebaude Neubau

Ausgangsdaten

StraBe des Grundstlcks: Leuchsstr. 38
Ort des Grundstcks: 80995 Miinchen
Flurstick(e): 3035
Grundstiicksflache in m?: 1.160
Gebdudegrundflache in m?: 300

Bruttogrundfléche (BGF)in m*: 900

Wohnflache (Wofld)in m?: 590 Angabe durch Besteller/in; Wofla. wurde nicht auf Plausibilitat geprift

Kostenkennwerte (KKW) nach DIN 277-1: 2016-01

Mittlerer (Bau-) Standard

Beispielauszug fur mittleren Standard - Fassade: verputzte monolithische AuBenwand, wdrmedadmmender Hochlochziegel inkl. Fillung,
mittlerer Warmestandard; Fenster: Kunststoff, elektrische Rollladen, Isolierverglasung; Dach: Betondachpfanne; Boden: Fliesen;
Innenwandbekleidung Nassraum: Fliesen(2m hoch); Tliren: Kunststoff-/Holztlrblatter, Holzzargen, Glastlrausschnitte; FuBbodenheizung.

Gebaudeart Ein- u. Zweifamilienhaus Doppel-u. Reihenhaus Mehrfamilienhaus

€/m?Wohnflache 4,780 €/m? 3.900 €/m? 4.690 €/ m?

=KG 300+400, nicht unterkellert,
inkl. 19 % MwSt.

Kostenkennwerte fiir Kostengruppe (KG) der 1.Ebene nach DIN 276: 2018-12

KG Ein- u. Zweifamilienhaus €/m? Kostenin € gerundet

100 Grundstick - -

200 Vorbereitende MaBnahmen 140 €/m? Grundsticksflache 160.000 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 3.870 €/m? Wohnflache 2.280.000 €
400 Bauwerk-Tech. Anlagen 910 €/m? Wohnfladche 540.000 €
500 AuBenanlagenund Freifl. 260 €/m? AuBenflache 220.000 €

600 Ausstattungund Kunstwerke - -
700 Baunebenkosten 860 €/m? Wohnflache 510.000 €
800 Finanzierung - -

Summe (200 bis 500+700) 3.710.000 €
Summe gerundet 3.700.000 €

Hinweis: Fir eine Vollunterkellerung der Gebaude, ohne evtl. notwendiger Grundwasserabsenkung und Verbauarbeiten, betrégt der Anpassungsfaktor ca. 1,1.
Aktueller Kostenstand (4. Quartal 2022).
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Kostenrahmen

online

Erlauterung

DIN 277-1: 2016-01 Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Bauwesen-Hochbau

Die Ermittlung des Kostenrahmens wird der Berechnung nach DIN 277-1zugrunde gelegt.

KKW Kostenkennwert Der KKW stellt das Verhaéltnis von Kosten zu einer Bezugseinheit dar. Als Bezugseinheiten
werden Grundflachen und Rauminhalte nach DIN 277-1, sowie DIN 276 (Abschnitt 6 Mengen u.
Bezugseinheiten) herangezogen.

BGF Bruttogrundflache Die BGF umfasst die Konstruktionsflache (KGF)und die Netto-Raumflache (NRF). Die NRF gliedert
sich weiter in Nutzungsflache (NUF), Technikflache (TF)und Verkehrsflache (VF).
Wofla  Wohnflache Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundflachen der Rdume, die ausschlieBlich zu dieser

Wohnung gehoéren. Die Wohnflache eines Wohnheims umfasst die Grundflachen der Rdume, die
zur alleinigen und gemeinschaftlichen Nutzung durch die Bewohner bestimmt sind.

DIN 276: 2018-12 Kosten im Bauwesen

Kostenim Hochbau sind Aufwendungen fiir Glter, Leistungen und Abgaben, die flir die Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen
notwendig sind.

100 Grundstick Kosten, die im Zusammenhang mit dem Erwerb eines Grundstiicks entstehen.
200 Vorbereitende MaBnahmen Kosten aller vorbereitenden MaBnahmen, um die BaumaBnahme auf dem Grundstick
durchflihren zu kdnnen. In dieser Berechnung ohne Abbrucharbeiten.

300 Bauwerk - Kosten von Bauleistungen und Lieferungen zur Herstellung des Bauwerks, jedoch ohne die
Baukonstruktion Technischen Anlagen (KG 400).

400 Bauwerk - Kosten allerim Bauwerk eingebauten, daran angeschlossenen oder fest verbundenen
Technische Anlagen technischen Anlagen.

500 AuBenanlagenund Freiflaichen Herstellung aller Gelande- und Verkehrsflachen z. B. Wege, Terrasse, Zaun.

600 Ausstattung und Kunstwerke Einrichtungsgegenstande (Bauherrnabhangig): z. B. Mobel, Kiiche etc.

700 Baunebenkosten Ingenieurleistungen fiir die Planung und Uberwachung der Ausfiihrung; Genehmigungen,

Betriebskosten wahrend Bauzeit, Vermessung etc.

800 Finanzierung Kosten, dieim Zusammenhang mit der Finanzierung des Bauprojekts bis zum Beginn der
Nutzung anfallen.

Der Kostenrahmen wird in der Bedarfsplanung ermittelt und dient der Entscheidung liber die Wirtschaftlichkeits- und
Finanzierungslberlegungen sowie der Festlegung einer Kostenvorgabe. Darlber hinaus ist der Kostenrahmen maBgebend fiir die
Kostenschéatzung. Die Ermittiung des Kostenrahmens orientiert sich an der quantitativen und qualitativen Merkmalen eines Bauprojektes.

(Bau-) Standard

Ausgehend von quantitativen und qualitativen Merkmalen, erfolgt die Gliederung in einfachen, mittleren oder hohen Standard. MaBgebend
daflr sind die Bauwerkskosten (KG 300+400). Diese werden u.a. von Qualitatsanspriichen der sowohl bautechnischen Anforderung, wie z. B.
im Zusammenhang mit der Energieeffizienz, der Barrierefreiheit, dem Schallschutz oder dem Einbruchschutz, als auch der Baumaterialwahl
oder der Bauausfiihrungsart bestimmt.

Toleranz Kostenrahmen

Ein Kostenrahmen wird in einer friihen Kostenermittlungsstufe bestimmt und kann im Vergleich zu den spater tatsachlichen Kosten noch
relativ starke Abweichungen aufweisen. Die Kostentoleranz der Werte liegt bei £40 %.
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